СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ЩЕРБИНИНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

КАЛИНИНСКОГО РАЙОНА ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ
ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА
ж/д ст. Чуприяновка Калининского района Тверской области

РЕШЕНИЕ

от «21» апреля 2022 года № 146
ОБ УТВЕРЖДЕНИИ ПОРЯДКА ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА, НАХОДЯЩЕГОСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ЩЕРБИНИНСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

КАЛИНИНСКОГО РАЙОНА ТВЕРСКОЙ ОБЛАСТИ
На основании Протеста Прокуратуры Калининского района Тверской области от 20.04.2022 № 52а-22 на Решение Совета депутатов Щербининского сельского поселения Калининского района Тверской области от 12.01.2007 № 38 и в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом муниципального образования Щербининское сельское поселение Калининского района Тверской области, Совет депутатов Щербининского сельского поселения решил:

1. Утвердить порядок предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Щербининское сельское поселение» Калининского района Тверской области.
2. Признать утратившим силу Решение Совета депутатов Щербининского сельского поселения Калининского района Тверской области от 12.01.2007 № 38.
3. Настоящее Решение вступает в силу после подписания, применятся к отношениям, возникшим с 01.01.2022, подлежит официальному обнародованию и размещению на официальном сайте муниципального образования в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Председатель Совета депутатов 



                                  Р.Р. Дулатов

Глава Щербининского сельского поселения


                       А.А. Семаков
Приложение

К Решению Совета депутатов Щербининского сельского поселения Калининского района Тверской области от 21.04.2022 № 146
Порядок предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Щербининское сельское поселение» Калининского района Тверской области
1. Общие положения

1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции». 
1.2. Положение определяет порядок и условия предоставления в аренду имущества, находящегося в собственности муниципального образования Щербининское сельское поселение Калининского района Тверской области (далее - муниципальное имущество), порядок сдачи в субаренду муниципального имущества. 

1.3. Настоящее Положение не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством о недрах, законодательством о концессионных соглашениях, законодательством Российской Федерации о муниципально-частном партнерстве. 

1.4. Для целей настоящего Положения используются следующие основные понятия: 

1) объекты аренды - имущество, находящееся в муниципальной собственности - предприятия и другие имущественные комплексы, недвижимое имущество (здания, отдельно стоящие строения, сооружения, нежилые помещения, включая встроенно-пристроенные в жилых домах и их части), движимое имущество, за исключением денег и ценных бумаг (далее – муниципальное имущество); 

2) уполномоченный орган – Администрация муниципального образования Щербининское сельское поселение Калининского района Тверской области (далее – Администрация Щербининского с/п); 

3) размер арендной платы - стоимостная величина платы за пользование объектом аренды, определенная в соответствии с требованиями Методики расчета и распределения арендной платы при передаче в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности, утвержденной Советом депутатов Щербининского с/п;

4) муниципальные предприятия и учреждения – муниципальные унитарные предприятия, казенные предприятия, казенные, бюджетные и автономные учреждения Щербининского с/п; 

2. Объекты аренды

2.1. В аренду может быть передано муниципальное имущество: 

1) закрепленное на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями; 

2) закрепленное на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями;

3) составляющее муниципальную казну Щербининского с/п;

2.2. В аренду может быть передано движимое и недвижимое имущество, находящееся в муниципальной собственности. 

3. Арендодатель муниципального имущества.

3.1. В качестве арендодателей муниципального имущества выступают: 

3.1.1. Администрация Щербининского с/п - в отношении имущества, составляющего муниципальную казну Щербининского с/п, а также закрепленного за муниципальными учреждениями и органами местного самоуправления Щербининского с/п на праве оперативного управления. 

3.1.2. Муниципальные унитарные предприятия Щербининского с/п - в отношении муниципального имущества, закрепленного за ними на праве хозяйственного ведения. 

3.2. Передача муниципального недвижимого имущества в аренду муниципальными унитарными предприятиями или муниципальными учреждениями Щербининского с/п осуществляется с предварительного согласия в письменной форме Администрации Щербининского с/п. 

4. Арендаторы муниципального имущества

4.1. Арендаторами муниципального имущества могут выступать индивидуальные предприниматели, физические и юридические лица независимо от их организационно-правовой формы. 

5. Порядок передачи муниципального имущества в аренду

5.1. Предоставление в аренду муниципального имущества осуществляется по результатам проведения торгов на право заключения договоров аренды, за исключением случаев, указанных в п. 5.3 настоящего Порядка. Торги на право заключения договоров аренды проводятся в форме аукционов или конкурсов. Решение о проведении торгов по продаже права на заключение договоров аренды принимается Администрацией Щербининского с/п. 

Форма проведения торгов устанавливается Администрацией Щербининского с/п. Организатором торгов является Администрация Щербининского с/п, осуществляющая полномочия собственника в сфере управления и распоряжения муниципальным имуществом, или специализированная организация, действующая на основании договора с ней. 

Порядок проведения конкурсов и аукционов на право заключения договоров аренды муниципального имущества осуществляется в соответствии с требованиями, установленными законодательством Российской Федерации. 

 5.2. Инициировать передачу муниципального имущества в аренду вправе Администрация Щербининского с/п и любые заинтересованные физические и юридические лица, индивидуальные предприниматели. 

Заинтересованное лицо направляет в адрес Администрации Щербининского с/п заявление о предоставлении муниципального имущества в аренду в произвольной форме в виде письма. Рассмотрение поступивших заявлений и принятие решений по ним производится на общих основаниях в месячный срок. 

5.3. Муниципальное имущество может передаваться в аренду без проведения торгов в порядке и на условиях, установленных Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и другими нормативно-правовыми актами.

5.4. При передаче в аренду имущества без проведения торгов заявители представляют в Администрацию Щербининского с/п следующий пакет документов: 

5.4.1. Для юридических лиц: 

- копии учредительных документов, заверенные в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица, заверенная в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- копия свидетельства о постановке на налоговый учет, заверенная в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, полученная не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду; 

- копия документа, подтверждающего полномочия заявителя заключать сделки от имени юридического лица, заверенная в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов. 

5.4.2. Для индивидуальных предпринимателей: 

- копия свидетельства о государственной регистрации индивидуального предпринимателя, заверенная в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- копия свидетельства о постановке на налоговый учет, заверенная в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

- выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, полученная не ранее чем за один месяц со дня подачи заявления о передаче муниципального имущества в аренду; 

- иные документы, подтверждающие право заявителя на предоставление ему муниципального имущества в аренду без проведения торгов. 

5.4.3. Для физических лиц: 

- копии документов, удостоверяющих личность.

5.5. При передаче в аренду недвижимого имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями культуры, Администрация Щербининского с/п проводит оценку последствий сдачи этого имущества в аренду на предмет целесообразности, обоснованности и эффективного использования, исходя из принципа организации досуга и обеспечения жителей муниципального образования услугами организаций культуры. 
5.6. Основанием для заключения договора аренды является Постановление Администрации Щербининского с/п. 

5.7. Не допускается заключение договоров аренды указанных в ч. ч. 1 и 3 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», ранее чем через 10 дней со дня размещения информации о результатах конкурса или аукциона на официальном сайте торгов. 

5.8. Организатор конкурса или аукциона вправе привлечь на основе договора юридическое лицо (специализированную организацию) для осуществления функций по организации и проведению конкурсов или аукционов – разработки конкурсной документации, документации об аукционе, опубликования и размещения извещения о проведении конкурса или аукциона и иных связанных с обеспечением их проведения функций. При этом создание комиссии по проведению конкурсов или аукционов, определение начальной (минимальной) цены договора, предмета и существенных условий договора, утверждение проекта договора, конкурсной документации, документации об аукционе, определение условий конкурсов или аукционов и их изменение, а также подписание договора осуществляется организатором конкурса или аукциона. 

6. Условия аренды муниципального имущества.

6.1. Основным документом, регулирующим отношения арендодателя с арендатором, является договор аренды. Форма типового договора аренды утверждается Администрацией Щербининского с/п, в том числе при сдаче в аренду муниципального имущества муниципальными унитарными предприятиями Щербининского с/п.

6.2. Договор аренды, заключенный на срок один год и более, подлежит государственной регистрации, если иное не установлено законом. 

Оплата расходов, связанных с государственной регистрацией, производится арендатором. 

6.3. Арендатор оплачивает коммунальные услуги, а также эксплуатационные расходы, связанные с содержанием имущества. 

7. Порядок расчета арендной платы.

7.1 Размер арендной платы устанавливается договором аренды муниципального имущества. 

Арендная плата определяется и рассчитывается индивидуально для каждого объекта аренды.

7.2. Расчет арендной платы за пользование недвижимым имуществом, подлежащей ежемесячному перечислению в бюджет Щербининского с/п, определяется в соответствии с методикой расчета арендной платы и осуществляется по следующей формуле, если иной порядок определения размера арендной платы не установлен настоящей Методикой:

АП = Аоц x Кинф x Ксоц x Ккор x 1/12 + Соц,

где

АП - размер арендной платы в месяц, руб.;

Аоц - годовая рыночная арендная плата за пользование недвижимым имуществом, определенная на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, или по итогам публичных торгов, руб.;

Кинф. - коэффициент ежегодного индексирования размера арендной платы с учетом уровня инфляции, который ежегодно определяется Администрацией Щербининского с/п, на основании статистических данных (в первый год аренды Кинф. = 1);

Ксоц - коэффициент социальной значимости арендатора, характеризующий категорию арендатора, в том числе социально-общественную направленность его деятельности, и отражающий объем прав пользования арендуемым имуществом, устанавливаемый для отдельных групп и категорий арендаторов Администрацией Щербининского с/п при передаче имущества в аренду по минимальным арендным ставкам;

Ккор - корректирующий коэффициент, применяемый для компенсации затрат арендатора на капитальный ремонт, реконструкцию, неотделимые улучшения на арендуемом объекте, а в случае, если арендуемый объект является объектом культурного наследия, также на выполнение мероприятий по сохранению объекта культурного наследия - для объектов нежилого фонда;

Соц – величина взноса арендатора по возмещению затрат собственника на оценку объекта, устанавливаемая ежегодно Постановлением Администрации Щербининского с/п и применяемая только в первый год аренды.

7.2.1. В случае отсутствия оценки годовой рыночной арендной платы за пользование недвижимым имуществом, определенной на основании отчета независимого оценщика, расчет арендной платы за пользование недвижимым имуществом, подлежащей ежемесячному перечислению в бюджет Щербининского с/п определяется по следующей формуле:

АП = (СБ x КД x КМ x Ктп x S) x Ккор. x Кинф.,

где

АП - арендная плата;

СБ - базовая ставка за один квадратный метр площади в месяц, установленная Советом депутатов Щербининского с/п;

КД - коэффициент вида деятельности;

КМ - коэффициент местоположения;

Ктп - коэффициент типа помещения;

S - площадь арендуемого объекта;

Ккор. - корректирующий коэффициент;

Кинф. - коэффициент уровня инфляции;

Базовая ставка за 1 кв. м площади в месяц (СБ) составляет 250 руб. (без НДС).

Коэффициенты вида деятельности (Кд):

	№
	Виды деятельности арендатора
	Значение
Кд

	1. 
	Торговля:

- оптовая, розничная торговля продуктами и промтоварами;

- оптовая, розничная торговля автозапчастями;

- оптовая, розничная торговля медикаментами;

- торговля печатной продукцией
	1,3

1,5

1,1

0,9

	2. 
	Столовые, кафе, рестораны, дискотеки
	1,3

	3. 
	Автосервисы, склады, базы
	1,3

	4. 
	Промышленность микробиологическая, медицинская
	1,0

	5. 
	Деревообрабатывающая промышленность
	1,1

	6. 
	Прочая промышленность
	1,2

	7. 
	Сельскохозяйственное производство
	0,8

	8. 
	Услуги связи
	1,2

	9. 
	Бытовое обслуживание (парикмахерские услуги, ремонт бытовой, в т.ч. сложной, техники, обуви, зонтов, фотоуслуги, химчистка, банно-прачечный комплекс, изготовление ключей и др.)
	0,8

	10. 
	Предоставление иных услуг по обслуживанию населения
	1,2

	11. 
	Работа с детьми (образование, развлекательные центры)
	0,5

	12. 
	Общественные организации, некоммерческие партнерства
	0,7

	13. 
	Государственные и муниципальные организации (предприятия), состоящие на бюджетном финансировании, без права коммерческой деятельности
	0,4

	14. 
	Производство товаров народного потребления
	0,7

	15. 
	Религиозные организации
	0,5

	16. 
	Иные виды деятельности
	1,2


Коэффициенты местоположения (Км):

	№
	Местоположение объекта
	Значение
Км

	1
	ж/д Чуприяновка, д. Старый Погост
	1,2

	2
	Прочие
	1,0


Коэффициенты типа строения (Кт):

	№
	Типы помещений
	Значение
Кт

	1
	Подвальное помещение
	0,7

	2
	Производственное, складское (неотапливаемое)
	0,9

	3
	Производственное, складское (отапливаемое)
	1,0

	4
	Фойе административных зданий
	1,2

	5
	Прочие
	1,0


Ккор - корректирующий коэффициент, применяемый для компенсации затрат арендатора на капитальный ремонт, реконструкцию, неотделимые улучшения на арендуемом объекте, а в случае, если арендуемый объект является объектом культурного наследия, также на выполнение мероприятий по сохранению объекта культурного наследия - для объектов нежилого фонда. 

Кинф. - коэффициент ежегодного индексирования размера арендной платы с учетом уровня инфляции, который ежегодно определяется Администрацией Щербининского с/п, на основании статистических данных (в первый год аренды Кинф. = 1).».

Примечание. Сумма арендной платы округляется до целых единиц (в рублях).

7.3. Расчет арендной платы за пользование движимым имуществом, подлежащей ежемесячному перечислению в бюджет Щербининского с/п, осуществляется по следующей формуле:

Апл = Аоц x 1/12,

Апл - размер арендной платы в месяц, руб.;

Аоц - годовая рыночная арендная плата за пользование движимым имуществом, определенная на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, или по итогам публичных торгов, руб.

7.3.1. В случае отсутствия оценки рыночной арендной платы за пользование движимым имуществом, определенной на основании отчета независимого оценщика, определение размера арендной платы за движимое имущество производится исходя из наличия и фактического состояния движимого имущества, передаваемого в аренду, что устанавливается по результатам инвентаризации и осуществляется по формулам:
А = Н + (Н x Д),

где

А - годовая арендная плата за движимое имущество, имеющее остаточную стоимость, руб.;

Н - годовая величина амортизационных отчислений, рассчитанная в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы»;

Д - ставка доходности (ставка рефинансирования);

либо
Б

А = -------,

N x 1%

где

А - годовая арендная плата за движимое имущество, не имеющее остаточную стоимость, руб.;

Б - первоначальная балансовая стоимость имущества;

N - срок фактического использования.

7.4. Арендодатель вправе пересматривать размер арендной платы не чаще одного раза в год. Размер арендной платы может быть пересмотрен арендодателем в одностороннем порядке в связи с изменением методики расчета арендной платы при сдаче в аренду объектов движимого и недвижимого имущества и принимается арендатором в безусловном порядке. Об изменении размера арендной платы арендатор извещается арендодателем письменно (не позднее 30 дней с момента опубликования Методики), заказным письмом или вручением уведомления представителю арендатора под роспись 

7.5. По истечении установленных сроков внесения арендной платы арендатору начисляются пени из расчета 0,1% за каждый день просрочки платежа.

7.6. Расчет арендной платы является неотъемлемой частью договора аренды.
8. Сроки внесения арендной платы и порядок ее использования

8.1. Срок внесения арендной платы устанавливается договором аренды. Суммы арендных платежей, излишне перечисленные арендатором, зачисляются в счет последующих платежей. 

8.2. В случае если арендодателем имущества выступает Администрация Щербининского с/п, арендная плата направляется: 

- за имущество, составляющее казну Щербининского с/п, имущество, закрепленное за органами местного самоуправления Щербининского с/п на праве оперативного управления, а также за недвижимое имущество казенных учреждений Щербининского с/п, закрепленное за ними на праве оперативного управления - 100% в местный бюджет;

- за недвижимое имущество муниципальных унитарных предприятий, бюджетных и автономных учреждений Щербининского с/п, закрепленное за ними на праве оперативного управления или хозяйственного ведения - 70% - в местный бюджет, 30% - предприятию, учреждению, на балансе которого находится данное имущество. 

9. Предоставление в субаренду муниципального недвижимого имущества

9.1. Заключение договоров субаренды муниципального имущества осуществляется по результатам проведения торгов на право их заключения, за исключением случаев, установленных п. 5.3. настоящего Порядка. 

9.2. Если общая площадь передаваемых в субаренду помещений являющихся частью или частями помещения, здания, строения или сооружения не превышает десяти процентов площади арендуемого помещения и составляет не более двадцати квадратных метров, арендатор может передать в субаренду часть помещения с предварительного согласия в письменной форме Администрации Щербининского с/п без проведения торгов. 

9.3. Размер нежилого помещения, передаваемого в субаренду, не может превышать 25 процентов от общей арендуемой площади. 

9.4. Основанием для сдачи нежилого помещения в субаренду является разрешение арендодателя на сдачу в субаренду части нежилого помещения, утвержденное Администрацией Щербининского с/п. 

9.5. Договор субаренды нежилых помещений заключается между арендатором и субарендатором. Ответственность по заключению договора субаренды нежилых помещений возлагается на арендатора. После заключения договора субаренды арендатор 1 экземпляр договора в месячный срок направляет в Администрацию Щербининского с/п. 

9.6. При сдаче недвижимого имущества в субаренду стоимость одного квадратного метра площади не должна быть ниже стоимости одного квадратного метра площади договора аренды. 

9.7. Срок субаренды недвижимого имущества не должен превышать срок аренды, установленный в договоре аренды. 

9.8. Плата за субаренду имущества в части, не превышающей арендную плату за имущество, которое передается в субаренду, уплачивается арендатору, который передает арендованное им имущество в субаренду.

10. Порядок согласования передачи в аренду муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении муниципальных предприятий и учреждений.
10.1. Администрация Щербининского с/п согласовывает передачу в аренду объектов недвижимого имущества, закрепленных (принадлежащих) на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями (за исключением передачи в аренду объектов, принадлежащих на праве оперативного управления казенным учреждениям, являющимся органами местного самоуправления Щербининского с/п), путем принятия постановления Администрации Щербининского с/п.

10.2. Передача в аренду объектов недвижимого имущества осуществляется на бесконкурсной основе или по результатам аукциона (конкурса) в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции». 

10.3. Для подготовки проекта постановления Администрации Щербининского с/п о согласовании передачи в аренду объектов недвижимого имущества, закрепленных (принадлежащих) на праве хозяйственного ведения или оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями (далее - проект постановления), в Администрацию Щербининского с/п муниципальным предприятием (учреждением) предоставляются следующие документы: 

а) заявление претендента, согласованное муниципальным предприятием (учреждением), с указанием требуемых технических характеристик объекта, а также фирменного наименования (наименования), сведений об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовом адресе (для юридического лица), фамилии, имени, отчества, паспортных данных, сведений о месте жительства (для физического лица, в том числе индивидуального предпринимателя), номера контактного телефона; 

б) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя либо физического лица, не являющегося индивидуальным предпринимателем; 

в) надлежащим образом заверенные копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц), копия паспортных данных (для физических лиц); 

г) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой; 

д) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях; 

е) документы, подтверждающие право заявителя на заключение договора аренды на бесконкурсной основе. 

10.4. Основанием для отказа муниципальному предприятию (учреждению) в согласовании передачи объекта недвижимого имущества в аренду является предоставление не полного пакета документов в соответствии с перечнем, указанным в пункте 10.4. настоящего Положения. 

10.5. В соответствии с принятым постановлением Администрации Щербининского с/п, в случае заключения договора аренды на бесконкурсной основе, арендодатель - муниципальное предприятие (учреждение) осуществляет подготовку проектов договоров аренды объекта недвижимого имущества, закрепленного (принадлежащего) на праве хозяйственного ведения и оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями, и заключает их. 

10.6. В случае отказа в согласовании передачи объекта недвижимого имущества в аренду Администрация Щербининского с/п уведомляет Арендодателя - муниципальное предприятие или учреждение, в сроки, установленные Федеральным законом от 02.05.2006 № 59-ФЗ «О порядке рассмотрения обращений граждан Российской Федерации». 

11. Контроль за исполнением условий договоров аренды
муниципального имущества.

11.1. Контроль за исполнением арендатором условий договоров аренды осуществляет арендодатель в порядке, предусмотренном договором аренды. 

11.2. В случае нарушения муниципальным унитарным предприятием Щербининского с/п при сдаче муниципального имущества в аренду требований настоящего Порядка или законодательства Российской Федерации, Администрация Щербининского с/п обязана: 

- обратиться в суд с иском о признании сделки недействительной;

- инициировать привлечение руководителя муниципального унитарного предприятия к ответственности, предусмотренной заключенным с ним трудовым договором и законодательством Российской Федерации.

12. Порядок предоставления арендатору согласия арендодателя муниципального имущества на осуществление неотделимых улучшений арендованного имущества

12.1. Процедура предоставления арендатору согласия арендодателя муниципального имущества, на осуществление неотделимых улучшений (реконструкция, перепланировка, переоборудование, капитальный ремонт и иные неотделимые улучшения) арендованного имущества, включает следующие этапы: 

1) подача заявления и пакета документов арендатором; 

2) рассмотрение заявления и документации арендатора; 

3) принятие соответствующего решения. 

12.2. Для рассмотрения вопроса о предоставлении согласия арендатору на осуществление неотделимых улучшений арендованного муниципального имущества, арендатор подает арендодателю следующие документы: 

1) заявление о согласовании производства неотделимых улучшений (указывается вид – капитальный ремонт, реконструкция и т.д.) арендуемого имущества за счет собственных средств; 

2) информацию о целесообразности осуществления улучшений арендованного имущества. Данная информация представляется в случае аренды предприятий в целом как имущественных комплексов и других имущественных комплексов, зданий или сооружений и должна быть согласована с органом местного самоуправления, в ведомственном подчинении которого находится юридическое лицо, являющееся балансодержателем имущественного комплекса, переданного в аренду; либо с муниципальным предприятием (учреждением), на балансе которого находится арендованное имущество - помещения, части зданий и/или части сооружений;

3) описание предполагаемых улучшений; 

4) справку о начисленных амортизационных отчислениях и их использовании (в случае если амортизационные отчисления начисляются арендатором);

5) копию проектно-сметной документации; 

6) копию дефектной ведомости;

7) копию положительного заключения о проведении государственной экспертизы проектной документации и результатах инженерных изысканий, в случае, если проектная документация подлежит государственной экспертизе в соответствии с законодательством;

8) план - график производства ремонтных работ; 

9) соответствующее согласование проведения неотделимых улучшений арендованного имущества исполнительного органа государственной власти Тверской области, уполномоченного в области охраны объектов культурного наследия (в случае аренды объекта культурного наследия);

10) в случае изменения в результате проведения неотделимых улучшений арендованного имущества внешнего архитектурного облики объекта аренды (здания, в котором расположен объект аренды) соответствующее согласование органа муниципальной власти района, уполномоченного в области градостроительства и архитектуры.

Документы, предоставляемые в копиях, заверяются подписью уполномоченного лица и печатью (при наличии) арендатора.

12.3. Арендодатель в течение тридцати дней со дня получения заявления и полного пакета документов рассматривает поступившие от арендатора документы, принимает решение о даче согласия (отказе) на осуществление неотделимых улучшений арендованного имущества. 

Согласие (отказ) на осуществление неотделимых улучшений арендованного имущества предоставляется в форме письма арендодателя арендатору. 

12.4. Арендодатель отказывает арендатору в предоставлении согласия на осуществление неотделимых улучшений арендованного имущества, в следующих случаях: 

1) предусмотренные в проектно-сметной документации ремонтные работы не относятся к неотделимым улучшениям; 

2) представление арендатором неполного перечня документов;

3) наличие у арендатора на момент подачи заявления задолженности по арендной плате.

12.5. После осуществления разрешенных Арендатору неотделимых улучшений Арендатор в месячный срок направляет Арендодателю следующие документы:

- график выполнения работ, подписанный заказчиком и подрядчиком;

- копии актов о приемке выполненных работ;

- копии платежных документов, подтверждающих затраты Арендатора на выполненные работы.

Документы, представляемые в копиях, заверяются подписью уполномоченного лица и печатью (при наличии) Арендатора.

12.6. Для рассмотрения вопроса о возмещении затрат Арендатора на производство разрешенных неотделимых улучшений Арендатор в месячный срок после окончания работ, направляет Арендодателю следующие документы:

1) заявление о возмещении затрат на производство неотделимых улучшений, согласованных с арендодателем;

2) копию справки о стоимости выполненных работ и затрат, составленной по форме, утвержденной Постановлением Госкомстата России от 11 ноября 1999 года № 100 (форма КС-3);

3) копию акта о приемке выполненных работ, составленного по форме, утвержденной Постановлением Госкомстата России от 11 ноября 1999 года № 100 (форма КС-2);

4) копию документа, подтверждающего проведение торгов в соответствии с законодательством с учетом организационно-правовой формы арендатора;

5) копию договора подряда (контракта); 

6) копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы; 

7) копию технических и кадастровых паспортов объекта недвижимости (в случае производства перепланировки помещения).

Документы, предоставляемые в копиях, заверяются подписью уполномоченного лица и печатью (при наличии) арендатора.

12.7. В случае предоставления ненадлежащим образом оформленных документов или неполного пакета документов, предусмотренных п. 12.6 настоящего раздела, Арендодатель в течение семи рабочих дней со дня получения документов возвращает такие документы без их рассмотрения Арендатору на доработку.

12.8. После доработки документов арендатор вправе повторно обратиться к арендодателю в течение 3-х месяцев со дня окончания работ, но в пределах действия договора аренды. 

12.9. Арендодатель в установленном порядке рассматривает представленные арендатором документы, и принимает решение об установлении арендатору периода, на который ему производится уменьшение арендной платы. Условием для принятия арендодателем решения о возмещении затрат на производство неотделимых улучшений является проведение арендатором отбора подрядной организации для производства неотделимых улучшений путем проведения торгов в соответствии с законодательством Российской Федерации с учетом организационно-правовой формы арендатора.

12.10. Уменьшение арендной платы, установленной за муниципальное имущество, на сумму произведенных затрат арендатора на производство неотделимых улучшений, осуществляется путем прекращения обязанности по уплате арендной платы на период возмещения указанных затрат, который определяется по формуле:

ФП = СЗ / АП, где:

ФП - фактический период (в месяцах), на который арендатор освобождается от арендной платы;

СЗ - сумма затрат арендатора на производство неотделимых улучшений (без учета налога на добавленную стоимость) по видам работ, подлежащим возмещению, в соответствии с согласованной проектно-сметной документацией, уточненной после подписания акта о приемке выполненных работ;

АП – сумма арендной платы за месяц, в котором начаты ремонтные работы (месяц, с которого начинается возмещение затрат). В случае изменения размера арендной платы (в том числе на коэффициент пересчет) в период возмещения указанных затрат после его окончания осуществляется пересчет данного периода с учетом изменения размера арендной платы.

Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на производство неотделимых улучшений возмещаются арендатору без учета налога на добавленную стоимость.

Период возмещения затрат арендатора на производство неотделимых улучшений не может превышать срока со дня начала ремонтных работ до окончания срока действия договора аренды, но не более одного года.

Если расчетный период возмещения затрат превышает:

- срок со дня начала ремонтных работ до окончания срока действия договора аренды – он устанавливается на период со дня начала ремонтных работ до окончания срока действия договора аренды;

- один год – он устанавливается на уровне одного года.

12.11. Основаниями для отказа в возмещении затрат являются:
- случаи, при которых основанием для осуществления Арендатором неотделимых улучшений арендованного имущества послужило ненадлежащее исполнение Арендатором условий договора аренды по сохранению и содержанию арендованного имуществ;

- отсутствие письменного согласия Арендодателя на осуществление неотделимых улучшений арендованного имущества;

- наличие у Арендатора на момент принятия Арендодателем решения о возмещении затрат задолженности по арендной плате;

- предоставление Арендатором документов с нарушением установленных настоящим Порядком сроков;

- наличие отказа Арендодателя в возмещении затрат на производство неотделимых улучшений, при повторном обращении Арендатора за возмещением таких затрат.

12.12. В случае, если датой окончания работ не является последний день месяца, арендатор вносит за этот месяц арендную плату в размере месячной арендной платы, установленной в договоре аренды, а возмещение стоимости затрат арендатора начинается с первого числа следующего месяца.

PAGE  

